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ALvaREZ FERNANDEZ, Maria y BELTRAN SUAREZ, Soledad, Vivienda, gestién y mer-
cado inmobiliarios en Oviedo en el trdnsito de la Edad Media a la modernidad. EI
patrimonio urbano del cabildo catedralicio. Bilbao. Servicio Editorial de la UPV/
EHU, 2015. 220 pags. 1SBN: 978-84-9082-140-4.

Roberto ). Gonzélez Zalacain*
pol: http://dx.doi.org/10.5944/etfiii.29.2016.16760

Esta obra supone el maduro resultado de investigaciéon de dos consumadas
especialistas en el medievo hispano, y mas concretamente en su historia urbana,
con especial dedicacion al conocimiento de la ciudad de Oviedo en el periodo.
En los dltimos afios, ademds, han encauzado parte de su investigacion a través
del proyecto de investigaciéon coordinado desde la Universidad del Pais Vasco
UPV/EHU por el catedratico Ernesto Garcia Ferndndez titulado Poder, sociedad
¥ fiscalidad en las merindades de Allende Ebro y La Rioja durante el reinado de la di-
nastia Trastdmara, aportando de este modo una visién enriquecida de la realidad
del norte castellano bajomedieval a partir del contraste de las distintas realidades
que lo conformaron.

Con esta obra las doctoras Alvarez Fernandez y Beltran Sudrez aportan un
interesante estudio sobre el mercado inmobiliario de la ciudad de Oviedo a co-
mienzos del siglo XVI, gracias a una extraordinaria documentacion, conservada en
una serie de seis interesantes, y hasta el momento inéditas, piezas documentales
procedentes de los fondos de la catedral de la ciudad custodiadas en el Archivo
Histérico Nacional, y que resumen las pesquisas realizadas por el cabildo cate-
dralicio oventense sobre su patrimonio inmobiliario en un marco cronolédgico
que va desde 1510 hasta 1561. Esta documentacién de base es completada por las
autoras con la consulta de otras fuentes sobre el tema del Archivo Municipal de
Oviedo, los monasterios de San Vicente, San Pelayo y Santa Maria o la Cofradia
del Rey Casto, por otro lado perfectamente conocidas para ellas.

Como puede suponer el lector, la solvente trayectoria investigadora de las au-
toras garantiza un resultado de investigacién notable, como veremos a continua-
cién. De este modo, este libro se enmarca en los trabajos monograficos de Beltran
Sudrez sobre el cabildo catedralicio y de Alvarez Ferndndez sobre la morfologia
y politica urbanisticas de Oviedo en el siglo XV. Por ello no debe extrafiarnos el
profundo conocimiento de la realidad que nos estian describiendo que se percibe
en cada una de las reflexiones que se plantean en la obra.

Pasando al comentario de la estructura interna, tras la presentacion a cargo del
ya citado Ernesto Garcia Ferndndez y el prélogo elaborado por Juan Ignacio Ruiz
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de la Pefia Solar, insigne medievalista asturiano maestro de las autoras, arranca la
obra con una introduccién que contextualiza el trabajo en una doble dimension.
Por un lado se traza una semblanza de la posicién de la iglesia de San Salvador
sobre la ciudad a fines del periodo medieval, y posteriormente se apunta el marco
metodologico y las fuentes empleadas para llevar a buen puerto el trabajo.

A partir de ello se realiza un exhaustivo estudio articulado en torno a dos ejes
analiticos bien definidos. De una parte se analiza el patrimonio urbano de la men-
cionada iglesia de San Salvador de Oviedo, pasando revista a diversas cuestiones
tales como el nimero de propiedades (y su peso econdmico relativo en el conjunto
de la ciudad), la decadencia que se detecta en la rentabilidad de esas propiedades
a finales del siglo XV, y las diversas féormulas de explotacién econémica de los
inmuebles que desarrollaron sus gestores.

Todo ello se lleva a cabo a partir de un andlisis muy riguroso de la documen-
tacion, que permite completar la visién econdémica con otra mas vinculada a los
elementos materiales o de sociabilidad. Asi, la poca durabilidad de las edificaciones
y la consiguiente necesidad de continuas y costosas inversiones para el manteni-
miento de las casas condicionaron de manera notable esa gestion y la rentabilidad
obtenida por los arrendamientos, muy baja en relacién con su enorme potencia
inmobiliaria en cuanto a nimero de propiedades.

Esta idea permite enlazar temdticamente con el segundo gran capitulo del
libro, el dedicado al estudio de la arquitectura y el urbanismo de Oviedo a partir
de esta documentacion. En este apartado, a partir de la excelente combinacién de
fuentes ya conocidas, como las actas capitulares de la ciudad, con esa documen-
tacion excepcional ya citada, y sobre la que volveremos en breve, permite a las
autoras desplegar un exhaustivo andlisis sobre el tema que incluye en la practica
todos los aspectos concernientes a este tema. De este modo se pasa revista a las
dimensiones de los solares de la ciudad, y en esa misma aproximacién espacial
también se presta una especial atencién a la distribucién interna de las viviendas,
reconstruida gracias a la prolijidad de las fuentes utilizadas. En el plano construc-
tivo, por su parte, se toman en consideracion los distintos elementos implicados
en el sostenimiento estructural de esas precarias edificaciones, atendiendo tanto
a los de cimentacién como a los sistemas constructivos y materiales utilizados
para levantar los muros y en general proceder a la conformacién del inmueble.

Estos eran de escasa calidad y altamente inflamables, por lo que no nos debe
extraflar que en la noche de Navidad de 1521 un incendio asolara la ciudad y la
dejara arruinada, tal y como indican las fuentes, quedando destruida en torno
a un tercio de las casas de la urbe. La gestidn de la recuperacion del devastador
incendio motivé un cambio en la morfologia urbana, e incluso en la politica de
policia municipal, deteniéndose desde entonces las autoridades de manera mas
notable en el control de las actividades potencialmente peligrosas en ese sentido,
fundamentalmente fraguas y hornos.
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Si el estudio propuesto por las autoras en esta monografia es muy interesante,
y ofrece un riguroso y exhaustivo cuadro sobre algunas de las principales varia-
bles que inciden en la organizacién urbana de esta ciudad bajomedieval, no lo es
menos el extenso apéndice documental que acompana la obra. Estd compuesto a
partir de la transcripcion de las piezas cronoldgicamente mds cercanas al tiempo
de estudio de distintos recuentos e inventarios del patrimonio inmobiliario de
la catedral de Oviedo, con una especial atencidn a las visitas realizadas en 1522
a las casas quemadas en el incendio, que ofrecen una informacién de indudable
interés para poder extrapolar a otros contextos no tan afortunados en cuanto a
documentacién conservada como este ejemplo ovetense, gracias sobre todo a la
minuciosa descripcién que en algunos de esos pasajes se hace de las casas arrui-
nadas por el fuego.

Este apéndice culmina una obra de un indudable interés para los estudios de
historia urbana de la Castilla bajomedieval. Centrada en un momento de profun-
dos cambios socioecondémicos y politicos, y por una realidad condicionada por la
terrible circunstancia del incendio de 1521, esta obra permite aprehender de una
manera muy palpable una realidad tan poliédrica como era la del urbanismo de
una ciudad del transito de la Edad Media a la Moderna. Sin duda, una monografia
de este tipo se convierte en una aportacién clave para estudios sobre esta temdtica,
pero ofrece a su vez material de suma utilidad para estudios de otro tipo, desde los
de la economia de la Iglesia hasta los de la sociabilidad familiar y la vida cotidiana.
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