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Resumen?

Mediante este trabajo pretendemos exponer las caracteristicas especificas de las ba-
ses de datos catastrales en formato digital (tanto la base espacial como la tematica)
y la manera de preparar esta informacién codificada y estructurada, de la manera
mas adecuada, la finalidad de mostrar la potencialidad que ofrece esta particular
fuente de informacién geografica, hemos utilizado datos referidos al municipio
de Getafe, en la zona sur de la aglomeracion urbana madrilefia, con el objetivo de
definir una metodologia que nos permita identificar la tipologia de las unidades
bésicas de la ciudad.

Palabras clave
catastro; SIG; gestion territorial; dindmica urbana

Abstract

Through this work we intend to show the particular characteristics of land regis-
try’s databases in a digital format (both on a spatial and thematic basis) and how
to prepare this coded & structured information, in the most convenient way, so as
to permit its handling by a System of Geographical Information intended to allow
an appropriate land management. In order to show the potential offered by this
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particular source of geographic information, we have used data referring to the
town of Getafe, which is in the south of Madrid’s urban agglomeration, with the
purpose of defining a methodology which allows us to identify the main types of
basic units in the city.

Keywords
land registry; Gis; land management; urban dynamics
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LA UTILIZACION EN LOS ESTUDIOS URBANOS DE LA CARTOGRAFIA CATASTRAL

1. INTRODUCCION

El catastro constituye el inventario de los bienes inmuebles o censo de la riqueza
inmobiliaria de un pais, una regién, una entidad federal o un municipio, con sus
caracteristicas descriptivas fisicas, titularidad, usos, valor, etc., que acostumbra a
ser la base sobre la cual se fundamenta su sistema fiscal, dirigido al control de la
propiedad inmobiliaria (VELASCO, 2007).

En la actualidad, la informacién catastral, generada y mantenida por la Direc-
cién General del Catastro, constituye una informacion geografica de referencia
bésica para una gran niimero de aplicaciones y sistemas de gestién de informacion
geografica temdtica, comenzando por su aplicaciéon mas directa en la gestion de
determinados impuestos, tanto estatales como autonémicos y locales, y siguiendo
en aplicaciones mas indirectas, como la gestion de usos y aplicaciones agrarias, el
control y gestion de la ocupacion del suelo, la gestion de la propiedad inmobiliaria,
la gestion del patrimonio inmobiliario, la gestion del planeamiento o de obras, etc.
(SERENO, 2009). Por tanto, el catastro es la descripcion completa de todos los bienes
inmuebles del pais, con informacién grafica (cartografica) y alfanumérica (F1G. 1).

| Catastro de Bienes Inmuebles |

S— o]

[
BT bnimid ek i ™

FIGURA 1. TIPOS DE MODELOS DE DATOS CATASTRALES Y DE INFORMACION
Tomado de CoNEJoO, 2003.

El catastro se organiza a partir de la parcela catastral, como unidad basica de ges-
tién. Esta entidad espacial de referencia se puede definir como «el terreno cerrado
por una linea poligonal que delimita el Ambito espacial del derecho de propiedad de
un propietario o de varios proindiviso» (GUIMET, 2003). Cada parcela se identifica,
de manera obligatoria y de forma univoca, por una tinica referencia catastral, for-
mada por catorce caracteres. A cada bien inmueble incluido dentro de una parcela
determinada se le asigna, como identificador, una referencia catastral especifica,
constituida por un cdédigo alfanumérico, que permite situarlo inequivocamente
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FIGURA 2. LA REFERENCIA CATASTRAL
SIRVE DE ENLACE ENTRE EL CATASTRO Y
EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Tomado de CONEjO, 2003.
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en la cartografia oficial del catastro. Los distintos bienes inmuebles contenidos en
una parcela poseen una referencia catastral individualizada, que se obtiene, afa-
diendo a los catorce caracteres de la parcela otros seis, cuatro para su numeracién
correlativa y dos reservados como caracteres de control. Dicha identificacién debe
aparecer en todos los documentos que reflejen relaciones de naturaleza econémica
o con trascendencia tributaria, vinculadas a ese inmueble. Por tanto, esta referen-
cia catastral sirve de clave para la identificacion de los bienes inmuebles, de forma
que puedan inscribirse en el Registro de la Propiedad derechos, titulos y escritu-
ras, aportados por los interesados voluntariamente, utilizando sistemas reglados
(CONE]JO, 2003) (FIG. 2).

T REFERENCIA CATASTRAL COMO ENLACE l
Referencia
Superficie "'_‘ 0309309VG3800N000TMO ‘ - Propistario

T ’ Cartografia = e
P Catastral —

En este trabajo pretendemos mostrar que el empleo de la base de datos del ca-
tastro aporta toda una serie de mejoras respecto a anteriores estudios de la estruc-
tura urbana, que se basaban en fuentes menos exactas y detalladas, debido a que
la mayor parte de las investigaciones sobre los procesos de urbanizacion se han
centrado, por una parte, en la demografia y, por otra, en las dreas geograficas en las
que se divide administrativamente el territorio, los municipios en el caso de nues-
tro pais (REQUES & RODRIGUEZ, 1998; ZOIDO & ARROYO, 2004; DE COS & REQUES,
2005; GOERLICH ET AL., 2000; GOERLICH & MAS, 2008a, 2008b).

Por tanto, el objetivo de este trabajo es exponer las caracteristicas de la base de
datos del catastro y la forma en la que hemos dispuesto esta informacién para su
posterior manejo mediante un Sistema de Informacién Geografica (siG). Para ello,
hemos seleccionado el municipio de Getafe, en Madrid, con el fin de mostrar la
potencialidad del catastro a la hora de definir una metodologia que nos permitiera
identificar la tipologia de las unidades basicas de la ciudad.

2. EL CATASTRO COMO FUENTE DE GEODATOS DIGITALES:
CONTENIDO Y MANE)O

La obtencién de los datos del catastro se realiza a través de su sede electrénica, en el
portal de la Direccion General del Catastro (http://www.catastro.meh.es/esp/sede.asp).
Mediante el acceso con certificado es posible acceder a la descarga de cartografia
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LA UTILIZACION EN LOS ESTUDIOS URBANOS DE LA CARTOGRAFIA CATASTRAL

e informacién alfanumérica catastral de &mbito municipal. La Direccién General
del Catastro ofrece, de forma gratuita, a través del servicio de descarga de infor-
macion alfanumérica (en formato car), los datos catastrales no protegidos (todos,
excepto la titularidad y el valor catastral de los inmuebles) de los inmuebles y fincas
correspondientes a los municipios bajo la competencia de esa Direccion General
(todo el territorio nacional excepto el Pais Vasco y Navarra); y, a través del servicio
de descarga de cartografia vectorial (en formato shapefile), la cartografia catastral
en formato vectorial.

La principal caracteristica que define a la cartografia catastral es que incluye la
descripcién de la parcela. Solo se puede hablar de catastro cuando se trabaja so-
bre la parcela como unidad basica de analisis, lo que supone representar, grafica'y
simultdneamente, la realidad fisica, con la abstraccién definida por los derechos
de propiedad que recaen sobre ese territorio. Por tanto, la cartografia catastral es
la cartografia de los derechos y el plano parcelario muestra como se estructuran
éstos sobre el territorio.

En la actualidad, esta vision se ha visto completada con la incorporacidn, sobre
la misma cartografia, de nueva informacién de gran riqueza. Asi, el actual modelo
de cartografia catastral incluye también informacién asociada a las construcciones
que existen sobre la parcela, identificando volimenes y alturas, ademds de situar-
las geograficamente mediante su referencia catastral. Asimismo, la cartografia ca-
tastral constituye la base a la que se asocia multitud de informacién alfanumérica
descriptiva, tanto del suelo como de las construcciones. De esta forma, la plena
identificacidn catastral se completa con la suma de informacion cartografica e in-
formacidn alfanumérica.

Por tanto, el objetivo de la cartografia catastral es el de lograr una informacién
cartografica codificaday estructurada, que permita su manejo, mediante un sopor-
te informatico, con la intencién de poder realizar una gestion territorial adecuada.
Esta cartografia catastral se divide en dos tipos, en funciéon de las caracteristicas
del suelo sobre el que se aplica: urbana (sobre suelo urbano, aquel en el que la edi-
ficacién estd consolidada) y rustica (sobre suelo no urbano; es decir, urbanizable y
no urbanizable).

Ademas de la parcela existen otras unidades super-
ficiales. La manzana, unidad superior, constituida por
un conjunto de parcelas contiguas; y las construccio-
nes o edificaciones, subdivisiones de la volumetria de
la parcela. Otros elementos cartograficos disponibles,
que no reflejan la propiedad, son los limites o lineas
de separacion de diferentes unidades administrativas;
los ejes o lineas de ejes de calles o de infraestructuras
lineales; los elementos lineales, que reflejan elemen-

ELEMENTOS CATASTRALES
REFERENCIA CATASTRAL
MANZANAS

PARCELAS
CONSTRUCCIONES

ELEMENTOS CARTOGRAFICOS
HOJAS

LIMITES

EJES

ELEMENTOS LINEALES
ELEMENTOS PUNTUALES
TEXTOS

CARACTERISTICAS BASICAS
C. VECTORIAL (SHP Y OTROS)
ESCALA 1:500 Y 1:1000
RESOLUCION = 0.5 M

7.100 MUNICIPIOS

tos del mobiliario (aceras’ monumentos, etc.) y los FIGURA 3. ELEMENTOS CATASTRALES Y CARTOGRAFICOS

elementos puntuales (otros elementos del mobiliario,
como farolas, registros, etc.) (CONEJO & QUINTANA,
2007) (FIG. 3).
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2.1. EL ANALISIS DE LA INFORMACION
CATASTRAL A TRAVES DE UN SIG

Actualmente, la complejidad de los problemas territoriales que se plantean y el gran
volumen de datos a tratar aconsejan la utilizacion de las Tecnologias de la Infor-
macion Geografica (T1G), como un medio de automatizar y gestionar, de manera
eficaz, la informacion georreferenciada. Las T1G son, en realidad, un conjunto de
Tecnologias de la Informacién y Comunicacion (T1c) especializadas, que ayudan en
la recoleccion, manejo y analisis espaciotemporal de datos relacionados con los re-
cursos, las caracteristicas de los espacios naturales y los aspectos socioecondémicos
de una zona. Ademas, su capacidad para visualizar la informacién espacial cons-
tituye un elemento importante para la comunicacién, difusién e intercambio de
conocimientos. El nicleo de estas T1G estd formado por la Teledeteccidn (Tp), los
Sistemas de Posicionamiento Global (spG) y los Sistemas de Informacion Geografica
(s1G). En particular, la potencialidad de estos tltimos estd fundamentada en su ca-
pacidad para superponer capas de informacién diferentes, estableciendo relaciones
entre los datos de unas y otras, basadas en su localizacion. Estos sistemas incluyen
funciones para el manejo de datos espaciales, como el almacenamiento, la visuali-
zacion, las consultas, el andlisis de datos y la modelizacion. Los s1G forman parte,
por tanto, del ntcleo de la Geoinformadtica y se apoyan en diferentes programas
computacionales con el fin de lograr la integraciéon mds eficaz para el tratamiento
automatizado de los datos geograficos (Buzal, 2004).

Ademas, a las consideraciones anteriores habria que afiadir que la aplicacion de
las Tecnologias de la Informacién Geografica en el territorio puede servir también
al desarrollo de la investigacién en dos aspectos muy concretos: la planificacién y la
evaluacion. La gran ventaja de gestionar la informacién espacialmente referenciada
en formato digital ha consistido en la disminucién en el tiempo de manipulacién
de ésta respecto a la utilizacion tradicional de soportes analdgicos, en consonancia
con la dindmica de los procesos de gestion del territorio en la actualidad, lo que si-
tua a los s1G como una herramienta de gran impacto en la gestién eficiente de los
recursos por parte de las instituciones que disponen y utilizan dicha informacion.

En el caso concreto del manejo de la informacién catastral se ha apostado por
la gestion de entidades vectoriales con topologia completa, por la incorporacién
de modelos s1G frente a los de simple gestién cap (Computer-Aided Design. Disefio
asistido por ordenador), y por la definicién de un complejo diccionario de entidades
y atributos, que permiten almacenar en el sistema no solo el parcelario catastral,
sino también el planeamiento urbanistico, las infraestructuras, etc. Con el fin de
iniciar la alimentacion del sistema, se han establecido las especificaciones técnicas
necesarias para que empresas especializadas acometan los procesos de generacion
de cartografia digital, apareciendo el Formato de Intercambio de Cartografia Catas-
tral (F1cc), que ha venido funcionando como formato estandar para el intercambio
y suministro de cartografia catastral digital en formato vectorial.

Poder disponer de datos geograficos, almacenados estructuralmente en el seno
de una base de datos, aporta una gran flexibilidad en el uso que pueda hacerse de
ellos. Este empleo va mas alld de la produccién cartografica e incluye determinadas
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LA UTILIZACION EN LOS ESTUDIOS URBANOS DE LA CARTOGRAFIA CATASTRAL

labores de analisis, de gran interés en la toma de decisiones espaciales. En este sen-
tido, dichas bases de datos, vinculadas a su manejo por los siG, abren nuevas pers-
pectivas de llevar a cabo operaciones de consulta basadas en las relaciones espacia-
les inherentes a este tipo de informacién y también hacia la posibilidad de extraer
nueva informacién por reelaboracién y manipulacion de las existentes. Dentro de
las operaciones de los s1G, que pueden aplicarse a las bases de datos cartograficas
del catastro, podemos destacar las siguientes:

% Operaciones de entrada de los datos, con el propdsito de validar y estructurar
la informacién, de manera que pueda ser manejada por el siG.

% Operaciones de gestion, que permiten el acceso selectivo a los datos.

% Operaciones analiticas, que se ocupan de obtener informacion derivada, a
partir de las bases de datos iniciales.

% Operaciones de salida, destinadas a la presentacidn, tanto grafica como alfa-
numérica, de los datos almacenados o de los resultados alcanzados. En este
sentido, destacan las representaciones cartograficas.

2.2. LAS BASES DE DATOS ESPACIALES

Para que un Sistema de Informacién Geografica pueda trabajar es preciso aportarle
los datos de entrada de manera adecuada a los procesos que deben desarrollarse.
En primer lugar, los elementos espaciales, que suponen el sustrato cartografico
apropiado para la recogida de la informacioén. El catastro utiliza informacién geo-
rreferenciada, en formato shapefile, relativa, en primer lugar, a unidades espacia-
les superficiales (manzanas, parcelas y edificaciones). Estos recintos se almacenan
como poligonales cerradas, en un sistema de proyeccién uTm (proyeccién Univer-
sal Transversa de Mercator) y expresadas en metros. Cada recinto cuenta con su
referencia catastral, lo que permite enlazar con la informacién descriptiva, corres-
pondiente a cargos en el suelo urbanoy a parcelas y subparcelas de valoracién en el
suelo rustico. El resto de informacion correspondiente a mobiliario urbano, aceras,
hidrografia, vias de comunicacion, puntos acotados, etc., se almacena en forma de
entidades lineales o puntuales, en funcion de la representacion a escala y, al igual
que la anterior, en coordenadas UTM y en metros.

Por tanto, este formato puede ser gestionado, sin problemas, mediante un sigG,
ya que los elementos cartograficos presentan diferentes coberturas en forma de
poligonos, lineas y puntos, ademas de textos y tablas. La estructura de campos de
las tablas internas de cada cobertura es copia de la estructura interna del sistema
de informacién geografica catastral. El parcelario catastral se representa mediante
cuatro tablas fundamentales (PARCELA, SUBPARCE, CONSTRU y MASA), todas en for-
mato DBF. El resto de tablas son auxiliares o contienen otros elementos cartografi-
cos, como mobiliario urbano, limites administrativos, rotulos con los nombres de
las calles, etc. La referencia catastral de cada registro viene definida por el campo
denominado REFCAT, que tiene catorce caracteres.
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La cartografia digital se genera, municipio a municipio, a partir de la digitaliza-
cién de la cartografia catastral disponible, una vez verificados los niveles de calidad
de la misma o a partir de nueva cartografia, generada por procedimientos de res-
titucidn analitica del parcelario aparente obtenido de vuelos estereograficos sobre
el que se vuelca, identifica y actualiza el parcelario catastral.

2.3. LA INFORMACION TEMATICA

Los valores temadticos, correspondientes a estas unidades espaciales, pueden ser
obtenidos desde la Oficina Virtual del Catastro, a partir de un fichero en formato
CAT, cuya estructura se expone a continuacion:

* Tipo or: Registro de cabecera. Existe uno para todo el fichero, independien-
temente de que el fichero recoja la informacién correspondiente a un solo
municipio o a varios.

% Tipo 11: Registro de Finca. Existird uno por cada parcela catastral implicada.

% Tipo 13: Registro de Unidad Constructiva. Existirda uno por cada unidad cons-
tructiva en cada parcela catastral.

% Tipo 14: Registro de Construccidn. Existird uno por cada construccion de
cada unidad constructiva en cada parcela catastral.

* Tipo 15: Registro de Inmueble. Existird uno por cada bien inmueble en cada
parcela catastral.

% Tipo 16: Registro de reparto de elementos comunes. Existira al menos uno
por cada elemento comun que se reparte, siempre que sea necesario especi-
ficar repartos especiales.

% Tipo 17: Registro de cultivos. Existirda uno por cada subparcela de cultivo
existente dentro de la parcela catastral.

* Tipo 9o: Registro de cola. Existird uno para todo el fichero.

Estas bases de datos alfanuméricas, con informacién literal sobre atributos y
caracteristicas de los mismos, pueden afiadir a las bases de datos cartograficas
digitales los atributos y caracteristicas literales de los elementos almacenados en
dichas bases de datos, realizindose el enlace entre la informacién alfanumérica y
la informacidn cartografica a través de la referencia catastral. A modo de ejemplo,
mostramos el contenido de un registro mdltiple (F1G. 4), correspondiente a la in-
formacion alfanumérica de una unidad catastral.

En nuestro caso, el empleo del software s1G ArcGis nos ha exigido la transfor-
macion de los ficheros car, ficheros en formato ascii, a ficheros DBF, con objeto de
facilitar su incorporacidn al sistema. Este proceso lo hemos llevado a cabo a través
de una aplicacién programada al efecto, de elaboracién propia. El resultado del
proceso son unas tablas en formato DBF, que tienen la particularidad de disponer
del campo comuin REFCAT (la referencia catastral), lo que nos permite enlazar estos
ficheros con la tabla PARCELA.DBF.
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FIGURA 4. REGISTRO MOLTIPLE, CORRESPONDIENTE A LA INFORMACION ALFANUMERICA DE LAS UNIDADES
CATASTRALES

A partir de estos datos hemos extraido, de manera selectiva para cada parcela,
los bienes inmuebles de un municipio, correspondientes a cada uno de los usos del
suelo alli consignados. Los usos del suelo a los que pertenece cada bien inmueble,
que aparecen tanto en el catastro de urbana como en el de rastica, son los sefiala-
dos enla TaBLA 1. El uso de los bienes inmuebles a incluir en el Padrén Catastral es
el que se registra en el campo uso del inmueble o cargo correspondiente.

TABLA 1. USOS DEL SUELO QUE APARECEN EN EL CATASTRO

c6pIGO USO c6pIGO USsO

A Almacén - Estacionamiento Y Sanidad y Beneficencia

\Y Residencial E Cultural

I Industrial R Religioso

O Oficinas M Obras de urbanizacién y
jardineria, suelos sin edificar

C Comercial P Edificio singular

K Deportivo B Almacén agrario

T Espectaculos J Industrial agrario

G Ocio y Hosteleria Z Agrario

La operacién de extraccién de los bienes inmuebles contenidos en cada parcela
se ha llevado a cabo mediante las funcionalidades propias al gestor de bases de da-
tos Open Access. Para ello, se han tenido presentes los catorce primeros digitos de
la referencia catastral correspondiente a cada bien inmueble, que coinciden con el
campo REFCAT de cada parcela, haciendo una consulta sobre la base de datos Access
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construida previamente para cada municipio. La operacion se ha realizado para cada
uso del suelo (una tabla por cada uno de los 16 usos del suelo existentes), aunque
es preciso sefalar que una misma parcela puede venir representada en dos o mas
de las tablas obtenidas, al contener bienes inmuebles de uso del suelo mixto (por
ejemplo: viviendas y comercio; almacenes, comercios e industrias, etc.).

3. CARACTERIZACION DE LA ESTRUCTURA URBANA
BASADA EN LA GEOINFORMACION CATASTRAL:
ESTUDIO DE CASO DE LA CIUDAD DE GETAFE

El empleo de la parcela catastral en los estudios urbanos encuentra su justificacién
en constituir un ente geografico homogéneo, cuya naturaleza intrinseca se deriva
de su particular relacion con la propiedad, asi como de su contenido, relativo a sus
caracteristicas morfoldgicas, temporales y funcionales. Los datos tematicos que con-
tienen dichas unidades espaciales se refieren a variables de tipo fisico, que atienden
a las dimensiones de las parcelas, superficie del solar y tipo de parcela; a variables
morfoldgicas, relacionadas con las caracteristicas particulares de la trama urbana;
variables temporales, que reflejan los momentos de comienzo y finalizacién en la
construccion de los edificios que integran cada parcela y, finalmente, variables de
tipo funcional, que responden al uso y destino de la edificacién, de forma diferen-
ciada para cada tipo de construccion.

Por tanto, en nuestro trabajo, la parcela catastral se ha convertido en el elemento
fundamental para el estudio e interpretacién de la ciudad, al permitir relacionar su
crecimiento con la estructura y morfologia urbanas connaturales al mismo. Para
ello hemos utilizado la cartografia catastral urbana del municipio de Getafe, situa-
do en el sector suroeste de la Comunidad de Madrid (FiG. 5).

3.1. DEFINICION DE UNIDADES FUNCIONALES BASICAS
EN LA ESTRUCTURA DE LA CIUDAD DE GETAFE

Las transformaciones funcionales, resultado de la modificacién acaecida en la or-
ganizacidn espacial de la produccién y el empleo, de los lugares de consumo y de
ocio y de los flujos territoriales, han sido determinantes para concebir un cambio
intenso y definitivo en la estructura actual de la ciudad. Entre los aspectos basicos
atener en cuenta al estudiar la reorganizacién de los usos del suelo, hay que sefialar
distintos enfoques, segtin los fines y prop6sitos de cada investigacion particular. A
partir de RHIND & HUDSON (1980), se han planteado, al respecto, tres perspectivas
metodoldgicas diferentes: a) un enfoque funcional, segin el cual, el uso del suelo se
define en funcién de la actividad que se desarrolle en él; b) un enfoque formal, que
identifica el uso del suelo con determinadas caracteristicas derivadas del aspecto
visual de su representacion: el tono, la textura, la densidad, la forma, el color, etc.;
y ¢) un enfoque multidimensional, que supone la combinacién de la funcionalidad
de los usos y de sus caracteristicas visuales.
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/ .000 500 0 1.000 Metros

FIGURA 5. PARCELAS CATASTRALES DEL MUNICIPIO DE GETAFE

En el analisis que planteamos en este trabajo nos hemos decantado por la prime-
ra de las tres opciones. Pero, ;como plantear el estudio de la estructura de la ciudad
a partir del contenido funcional de unidades espaciales elementales? La solucién
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pasa por emplear la parcela catastral como unidad basica de referencia espacial,
puesto que presenta unas caracteristicas diferentes en el aspecto funcional o en
el aspecto fisico, tanto desde el punto de vista cualitativo como desde el punto de
vista cuantitativo. Su particularidad se deriva de la posibilidad de constituir espa-
cios multifuncionales; es decir, de integrar actividades y mezcla de usos del suelo
complementarios.

Disponer de los datos geograficos (espaciales y tematicos), almacenados estruc-
turalmente en el seno de una base de datos, aporta una gran flexibilidad en el uso
que pueda hacerse de ellos. Este uso va mas alld de la produccion cartografica e
incluye determinadas labores de andlisis, de gran interés en la toma de decisiones
espaciales. En este sentido, estas bases de datos, manejadas mediante un s1G, nos
han permitido la posibilidad de extraer informacién derivada por reelaboracién
de la ya existente. Esta nueva informacién esta relacionada con la combinacién de
los posibles usos del suelo existentes en cada parcela, con el fin de definir las com-
binaciones tipoldgicas dominantes, asi como la medicién precisa del nimero de
parcelas y suelo ocupado y edificado en cada una de las composiciones resultantes.

De acuerdo con el objetivo del trabajo, la primera de las tareas ha consistido en
la clasificacion de los usos, mediante la desagregacion de las parcelas en el territorio
analizado yla asociacion de categorias resultantes. Puesto que no todos los usos del
suelo urbano tienen la misma representacion en la ciudad, y atendiendo a su gra-
do de implantacién, hemos considerado como mads representativos, por la especial
vinculacién que tienen con el desarrollo del planeamiento urbano, los siguientes:

% El uso del suelo residencial, correspondiente al alojamiento, con caracter per-
manente o no, de personasy sus familias. La gran superficie de suelo ocupado
por esta funcién urbana, ademds de su variedad y del papel desempefiado en
la estructura de la ciudad, ha sido la causa de que aprecidramos nuevas cate-
gorias mas pormenorizadas dentro del mismo, como la vivienda unifamiliar
y la vivienda multifamiliar.

% El uso del suelo comercial, que comprende aquellas actividades destinadas a
suministrar mercancias al publico o a prestar determinados servicios a los
particulares.

% El uso del suelo industrial, que tiene por finalidad llevar a cabo las operacio-
nes de elaboracién, transformacidn, reparacidn, almacenaje y distribucién
de productos manufacturados.

* El uso del suelo de oficinas, que corresponde a aquellas actividades terciarias
que se dirigen, como funcién principal, a prestar servicios de cardcter admi-
nistrativo, técnico, financiero, de informacién u otra naturaleza, realizados
a partir del manejo y transmisién de informacién y conocimientos, bien di-
rigidos a las empresas o los particulares.

Como resultado, hemos obtenido un total de cinco categorias (uso residencial
de vivienda unifamiliar, uso residencial de vivienda multifamiliar, uso comercial,
uso industrial y uso de oficinas), lo que supone una notable variedad en cuanto ala
desagregacion de categorias se refiere, con el prop6sito de realizar la clasificacién
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de las parcelas catastrales por composicion multiple de los usos del suelo en ellas
representados. El niumero de posibles agrupaciones de dichas categorias, de acuerdo
a la teoria combinatoria, y a su existencia en la realidad en el caso que nos ocupa,
ha resultado ser de 24. Los resultados, obtenidos mediante la realizacién de opera-
ciones taxondémicas en un siG, relativos, exclusivamente, a las parcelas catastrales
edificadas se pueden observar en la TABLA 2.

Las conclusiones mads interesantes que pueden deducirse de un andlisis de la
tabla de distribucién de las parcelas, de acuerdo a las diferentes categorias multi-
funcionales, son las siguientes:

1. El nimero de parcelas catastrales edificadas, de uso exclusivo (con un tnico
uso del suelo), relativas a las cinco categorias de usos del suelo consideradas,
suponen, para el municipio de Getafe, el 77,7% del total existente. La distribu-
cioén parcial de los mismos muestra un desigual reparto, siendo el uso residen-
cial unifamiliar el que prevalece sobremanera respecto a los demas (62,3% del
total). A gran distancia le seguiria el uso industrial (7,5%), el residencial mul-
tifamiliar (6,9%) y, en menor medida, el comercial (0,5%) y de oficinas (0,5%).

2. Estarealidad queda matizada si atendemos a la superficie de suelo ocupaday
al total de superficie edificada. En este sentido, el suelo industrial puro (muy
importante en el municipio) alcanza el lugar preeminente de suelo ocupado
superficialmente (396,2 ha), que podria verse incrementado si consideraramos
las parcelas mixtas en las que aparece (12,1 ha adicionales). En segundo lugar,
se hallaria el uso residencial unifamiliar (160,6 ha) y, a mayor distancia, el uso
residencial multifamiliar (96,2 ha) y el comercial (52,5 ha). Respecto al suelo
edificado, la funcién residencial alcanza las 676,4 ha de superficie, muy aleja-
da del uso industrial (228,1 ha), el comercial (110,1 ha) y el de oficinas (51,5 ha).

3. El resultado de las posibles combinaciones de los usos del suelo muestra la
existencia de parcelas con «usos del suelo mixto», que evidencian el nivel de
complementariedad o rechazo de los mismos entre si. Relativo al tejido resi-
dencial, podemos destacar que el uso destinado a la vivienda unifamiliar posee
un cardcter mds puro, ya que apenas se asocia con el resto de usos (el 99,8%
del total de las parcelas son de uso exclusivo residencial). En este caso, las
unidades territoriales destacan por su reducida extensién superficial relativa
y su condicién de escasa complementariedad respecto a otros usos del suelo.
Como tendremos ocasién de mostrar, su comportamiento territorial resalta
la tendencia al agrupamiento con otras unidades espaciales semejantes, de
tamafio muy parecido, en unidades estructurales mas amplias, de morfolo-
gia edificatoria similar (aislada, pareada, adosada, etc.), fruto de operaciones
urbanisticas unitarias.

4. No ocurre lo mismo con el suelo residencial multifamiliar, que se agrega con
gran facilidad al uso comercial (el 43% de las parcelas comparten, en niime-
ro, ambos usos del suelo, mientras que apenas un escaso 2,9% lo hacen, de
forma exclusiva, con el uso industrial o de oficinas). Esta asociacion residen-
cia/comercio es clasica de los cascos antiguos y ensanches residenciales que
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tuvieron lugar en el primer momento de la conformacién metropolitana de
Madrid, en los municipios mas préximos a la capital.

5. El comercio constituye el uso del suelo mas promiscuo y de mayor capacidad
de asociacién con otros usos. Su relacién natural con el tejido residencial
multifamiliar forma parte de nuestra cultura, estando ligado, intimamente,
ala existencia de locales artesanales o mixtos en las plantas bajas de edificios
multivivienda. Sin embargo, frente al modelo comercial tradicional, han sur-
gido, en el marco del modelo de la ciudad dispersa, grandes centros comer-
ciales en la periferia, desligados de la calle y localizados en la proximidad de
las autopistas urbanas. La nueva estructura comercial agrupa no solo hiper-
mercados, sino galerias comerciales anexas, donde se concentran boutiques
y tiendas de especialidad y servicios diversos (LOPEz, 2000). Esta realidad se
pone de manifiesto en las parcelas de uso comercial exclusivo que, aunque
poco representativas en nimero, se caracterizan por su mayor superficie re-
lativa de suelo ocupado y edificado. En menor medida, este suelo comercial
periférico no residencial se asocia a las oficinas y la industria.

6. La funcidn industrial destaca por su cardcter exclusivo y su débil capacidad
de mezcla con otros usos, como corresponde a los poligonos industriales o
espacios especializados del territorio donde se concentra un cierto ndmero
de empresas dedicadas a este tipo de actividad. Asi, en el 88,4% del total de
las parcelas edificadas dedicadas al sector de la industria, predomina este uso
exclusivo, como corresponde a la tradiciéon manufacturera de este municipio
de la periferia madrilefia.

7. Finalmente, podemos destacar la tendencia del uso del suelo destinado a
oficinas a mezclarse con otros usos. En el conjunto de ambos sectores espa-
ciales, inicamente el 19,2% de las parcelas es de uso exclusivo, destacando la
asociacion con el resto de los usos.

3.2. DEFINICION DEL PATRON DE OCUPACION TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE GETAFE, DE ACUERDO AL MODELO
DE CIUDAD DISPERSA

Vamos a realizar la propuesta de usos del suelo base, con vistas a la obtencion de
patrones reales de ocupacién del territorio, a partir de los dos elementos utiliza-
dos en el apartado anterior: la unidad territorial de andlisis y la categoria de uso
del suelo. Cémo ya hemos sefialado, la unidad espacial ha sido la parcela catastral,
mientras que para las categorias de ocupacion del suelo hemos seleccionado, ex-
clusivamente, los usos que consideramos mads representativos. De acuerdo a este
planteamiento simplificador, proponemos la siguiente categorizacion (TABLA 3),
por agrupacién de clases, en la perspectiva de obtener los denominados «espacios
de vocaciéon» (BOZZANO ET AL., 2008).

Estos espacios vocacionales pueden ser definidos como lugares en términos
de patrones de ocupacion y apropiacion territorial, donde se identifican matices
y variantes en cada vocacién. Aunque no corresponden a un tinico uso del suelo,
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TABLA 3. NUEVAS CLASES DEL USO DEL SUELO URBANO POR AGRUPAMIENTO DE LAS CATEGORIAS

MAS SIMPLES
NUEVAS CATEGORIAS CATEGORIAS AGRUPADAS

1 Residencial unifamiliar exclusivo 1

2 Residencial unifamiliar dominante 6, 8,10,12,14,16y 18
3 Residencial multifamiliar exclusivo 2

4 Residencial multifamiliar dominante 7,9,11,13,15,17y 19
5 Comercial exclusivo 3

6 Industrial exclusivo 4

7 Uso de oficinas exclusivo 5

8 Uso mixto (comercio, industria y oficinas) 20, 21,22y 23

predomina en ellos una actividad sobre las demas. Asi, por vocacién residencial
multifamiliar dominante se entenderia el lugar donde predominaran usos y fun-
ciones destinadas a la vivienda de uso permanente o temporal de varias familias,
sobre otras vocaciones, como el comercio, la industria artesanal o cualquier otra
actividad que pudiera considerarse complementaria.

La reconstruccién de las unidades territoriales formales o piezas del mosaico ur-
bano, a partir de las unidades funcionales elementales o parcelas, precisa del cono-
cimiento de los procesos acaecidos en la ciudad, ya que son éstos los que permiten
interpretar los espacios conformados como una consecuencia de la dindmica del
desarrollo urbano, en concordancia con las necesidades del sistema productivo, los
gustos demandados por los consumidores y los avances de las nuevas tecnologias.

El desarrollo urbano de las grandes ciudades de nuestro pais y la configuracién
de su estructura mas reciente ha tenido lugar de forma progresiva, desde los prime-
ros momentos de conformacién del modelo metropolitano clasico hasta el modelo
disperso actual. FONT ET AL. (1999) distinguen, en este sentido, varios patrones de
cambio clave en la disposicidn actual de «la estructura polinuclear discontinua» de
nuestras ciudades, que han dejado su impronta sobre el territorio:

a) La expansion del nucleo central y de los ntcleos histdricos de la region me-
tropolitana, con caracteres de continuidad espacial y promiscuidad de usos
(residencial, industrial, servicios, etc.), resultado de procesos de extensién y
densificacion de las mallas existentes, que fueron caracteristicos hasta princi-
pios de los afios setenta del siglo xx. Estos ensanches de los nticleos urbanos
de la primera y segunda coronas metropolitanas atin estan presentes en los
principales municipios de las aglomeraciones urbanas espafolas.

b) Los nuevos emplazamientos o lugares de las actividades de la innovacién o de
la centralidad dispersa, situados en enclaves de alta accesibilidad o exposicion
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visual, o alo largo de los elementos principales de la infraestructura viaria y
del transporte publico. Las grandes superficies comerciales, los grandes equi-
pamientos y dotaciones (hospitales, universidades, instalaciones deportivas,
etc.), las sedes representativas de las principales empresas del sector de los ser-
vicios y de la produccidn, junto con los nuevos espacios productivos (parques
de actividad, parques de empresas) y, excepcionalmente, algtin asentamiento
residencial de prestigio, formarian parte de estas nuevas geografias urbanas.

¢) Finalmente, las formas del crecimiento disperso, tradicionalmente la edifi-
cacion aislada de la segunda residencia, que ademds de seguir consumiendo
importantes superficies del territorio metropolitano, se han convertido, en
parte, en residencia permanente en los territorios préximos.

Sirviéndonos de esta referencia tedrica, nos proponemos comprobar, en el te-
rritorio del municipio de Getafe, la existencia de alguna de estas unidades bésicas.

3.3. DELIMITACION DE ALGUNOS PATRONES DE OCUPACION
TERRITORIAL. RESULTADOS EN EL MUNICIPIO DE GETAFE

El conocimiento de los procesos de transformacioén urbana ayuda a reconocer las
unidades morfofuncionales de la estructura de la ciudad, que deben ser analizadas,
de manera evolutiva en el tiempo, desde la expansién u ocupacidn cada vez mis
periférica del espacio. En esta perspectiva evolutiva del andlisis de la estructura de
la ciudad actual debemos concentrarnos en dos momentos clave que diferencian
unidades territoriales especificas. En general, las transformaciones acaecidas du-
rante los afios sesenta y setenta del pasado siglo, en el momento de conformacién
del drea metropolitana madrilefia, tuvieron como consecuencia la creacién de zo-
nas funcionalmente mixtas en los cascos antiguos y reas de expansion de los mu-
nicipios cercanos a la ciudad central, y de dreas homogéneas en la periferia de los
mismos (residenciales de alta densidad e industriales). Por otra parte, los procesos
de dispersion de la ciudad, propios del crecimiento urbano de los tltimos afios, se
identifican mas con la existencia de dreas homogéneas residenciales de baja densi-
dad (tanto unifamiliares como multifamiliares), nodos o enclaves del terciario o de
la industria de innovacidén (parques tecnoldgicos), asentamientos industriales dis-
persos, grandes equipamientos y dotaciones (hospitales, universidades), etc. Estas
unidades territoriales destacan, en general, por constituir espacios funcionales mas
homogéneos, que consumen importantes superficies del territorio metropolitano,
en un paisaje muchas veces desestructurado, cuya logica viene reflejada por la re-
lacién de las diversas piezas urbanas con la infraestructura viaria y de transporte.
En este intento de identificar y delimitar patrones de ocupacién del suelo en
el municipio de Getafe, a modo de entramados urbanos homogéneos, hemos se-
leccionado tres espacios geograficos perfectamente diferenciados, que muestran
la profunda transformacion funcional de la ciudad actual acorde con el nuevo
modelo de ciudad: el barrio de Juan de la Cierva, cuya configuracion urbana tuvo
lugar durante los afios setenta del siglo xx; el poligono industrial de Los Angeles,
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surgido en el mismo periodo de tiempo, y la urbanizacién Sector 3, de origen mas
reciente, una de las urbanizaciones residenciales de baja densidad mas extensas de
este municipio (F1G. 06).

Barrio
Juan de la Cierva

Poligono industrial

centro ciudad Los Angeles

Area residencial
Sector 3

1.000 Metros

FIGURA 6. SITUACION GEOGRAFICA DE LOS TRES ESPACIOS SELECCIONADOS PARA EL ANALISIS EN EL MUNICIPIO DE GETAFE
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3.3.1. El barrio de Juan de la Cierva: zona residencial
de la primera corona metropolitana madrilefa

Esta barriada constituye parte esencial de la expansion del municipio de Getafe du-
rante los afios setenta del pasado siglo. Su desarrollo urbano ha estado ligado, en
consecuencia, al momento de crecimiento de los municipios de la primera corona
metropolitana madrilefia, debido a la profunda crisis de la agricultura tradicional,
motivada por la introduccién de nuevas técnicas y procesos productivos, que con-
virtieron las dreas rurales en espacios de paro estructural. En estas condiciones, el
fuerte contingente inmigratorio que, atraido por la oferta laboral de un mercado
de trabajo expansivo, llegaba a la ciudad de Madrid, tuvo que ser realojado en un
tiempo récord, desencadenando procesos intensivos de ocupacién del espacio que
originaron cambios cualitativos en las formas y modos de produccion urbana. Su
eleccion por parte de las clases trabajadoras, como lugar de residencia, estaba jus-
tificada por la existencia de una oferta de vivienda de baja calidad y reducido cos-
te con capacidad de atender a una demanda de escasas posibilidades econémicas.

Este nuevo ensanche urbano fue construido en bloques de pisos no demasiado
elevados (por la proximidad del aerédromo existente en la ciudad), generalmente
de cuatro alturas, alcanzando densidades de ocupacion del suelo muy altas, que
superaban, incluso, las 250 viviendas por hectirea. En un primer momento, de-
bido a la pésima planificacidn, no se reservo suelo suficiente para zonas verdes o
equipamientos publicos (centros escolares, polideportivos o centros de salud), de
modo que estos tuvieron que ser ubicados, con posterioridad, generalmente en el
area limite del barrio.

TABLA 4. CARACTERISTICAS FUNCIONALES DEL BARRIO DE JUAN DE LA CIERVA

USO SUELO PARCELAS USO SUELO EDIFICADO (HA)

NUMERO PORCENTAJE RESIDENCIAL COMERCIAL INDUSTRIAL OFICINAS

1 1 0,2 0,1 — — —

3 148 28,1 22,2 — — —

4 346 65,8 62,6 7,0 — 0,75
5 7 1,3 — 1,0 — — |
6 3 0,6 — — 0,26 — |
7 4 0,8 — — — 0,06.
8 1 0,2 — 0,9 0,008 o,14.
9 16 3,0 — — - - |

1. Residencial unifamiliar exclusivo; 2. Residencial unifamiliar dominante; 3. Residencial
multifamiliar exclusivo; 4. Residencial multifamiliar dominante; 5. Comercial exclusivo;

6. Industrial exclusivo; 7. Uso de oficinas exclusivo; 8. Usos mixtos (comercio, industria y oficinas);
9. Otros servicios.
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FIGURA 7. DISTRIBUCION ESPACIAL DE LOS USOS DEL SUELO DEL BARRIO DE JUAN DE LA CIERVA
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Los resultados obtenidos de la medicion de la estructura funcional de esta zona
vienen reflejados en la TABLA 4 y corroboran que el barrio de Juan de la Cierva
presenta las caracteristicas propias de los primitivos ensanches residenciales que
compactaron el espacio proximo a los cascos antiguos de los municipios de la pri-
mera corona metropolitana del sur de Madrid. En su estructura urbana destaca el
predominio funcional residencial, tipico de las ciudades dormitorio de la periferia
metropolitana madrilefia, con una fuerte relacién con el comercio, ya que en mas
del 60% de las parcelas urbanas se integran los edificios multivivienda con los es-
tablecimientos comerciales (FI1G. 7). Asimismo, podemos apreciar diferentes formas
de integracion de la funcién residencial con otras actividades a ella asociadas, como
el pequenio terciario de oficinas o servicios personales, los talleres de reparaciéon
o los pequefios equipamientos, aunque, como puede observarse por la superficie
edificada, escasamente representadas.

3.3.2. El poligono industrial de Los Angeles

Se trata de uno de los poligonos industriales mas antiguos, grandes e importan-
tes de la ciudad. Se encuentra al este del centro urbano, entre la linea C3 del tren
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FIGURA 8. DISTRIBUCION ESPACIAL DE LOS USOS DEL SUELO DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE LOS ANGELES

de cercanias y la autovia A-4 (Madrid—Andalucfa). El nacimiento de este poligono
industrial tuvo lugar gracias a la aprobacién del plan parcial de Los Angeles, como
desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana de 1968, debido a la necesidad
de suelo industrial en la periferia madrilefia. La nueva orientacién hacia un mo-
delo mas descentralizado de la industria se apoyaba en varios factores. En primer
lugar, el precio del suelo, mucho mds reducido en esta zona periférica de la ciudad
de Madrid. En segundo lugar, las nuevas exigencias tecnoldgicas de la fabricacién
resultaron bésicas, ante la necesidad de un mayor tamario por planta y una mayor
potencia instalada, no disponible en el centro de la capital. Finalmente, fue decisivo
el desarrollo experimentado por el sector del transporte, sobre todo del transporte
por carretera, que facilitaba una relacién mas fluida y versatil con otras zonas urba-
nas metropolitanas, merced a la existencia de carreteras radiales y de circunvalacion.

Desde sus inicios, el poligono industrial de Los Angeles (F1G. 8) fue construido
con parcelas pensadas para alojar grandes fabricas y almacenes, principalmente del
sector metalmecdnico, sin apenas otras preocupaciones urbanisticas y ambientales
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que la proximidad a la autovia A-4 y unos precios del suelo moderados. En la ac-
tualidad, esta situacién ha cambiado, debido a un proceso de terciarizacién econé-
micay a la progresiva especializacion industrial a favor de sectores mas intensivos
en saber, una mayor cualificacién laboral y una diversificacion de la estructura so-
cial del municipio. Los datos de la TABLA 5, deducidos de la informacién catastral,
muestran un poligono fundamentalmente industrial, cuyo suelo urbano destinado
al sector fabril ocupa 67,8 ha, la mayor parte de la superficie existente. De esta zona
se ha apartado, practicamente en su totalidad, la funcién residencial, que apenas
se encuentra representada. No asi otras funciones, como el comercio y, sobre todo,
las oficinas, cuyo crecimiento se ha visto acompafado por una paralela renovacién
de la oferta inmobiliaria para las empresas, que intenta ahora atraer actividades de
mayor rango y escaso impacto ambiental en espacios de cierta calidad urbanistica,
como el Centro Municipal de Empresas, que acttia como vivero empresarial, y un
Centro de Teletrabajo.

TABLAS. CARACTERISTICAS FUNCIONALES DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE LOS ANGELES

uso PARCELAS USO SUELO EDIFICADO (HA)
SUELO

NUMERO PORCENTAJE RESIDENCIAL COMERCIAL INDUSTRIAL OFICINAS

3 1 0,3 0,04 — — —
> 1 0,3 — 0,14 — _
6 255 76,8 — — 67,8 —.
7 10 3,0 — — — 2,0.
8 3 0,9 — 0,05 0,8 1,o.
9 62 18,7 — — — _'

1. Residencial unifamiliar exclusivo; 2. Residencial unifamiliar dominante; 3. Residencial
multifamiliar exclusivo; 4. Residencial multifamiliar dominante; 5. Comercial exclusivo; 6.
Industrial exclusivo; 7. Uso de oficinas exclusivo; 8. Usos mixtos (comercio, industria y oficinas); 9.
Otros servicios.

3.3.3. La urbanizacion residencial extensiva del Sector 3

Esta zona residencial se inici6 como un proyecto singular por su concepcién, pues-
to que rompia la tradicional vinculacién entre tipologia edificatoria y condicién
social. Sus promotores fueron grupos sindicalistas, decididos a poner al servicio
de la clase obrera, mediante régimen de cooperativa, viviendas unifamiliares con
jardin, en una forma de vida ligada, hasta ese momento, a clases de mayor nivel
de renta. La ejecucion del proyecto del Sector 3, desarrollado a lo largo de los afios
ochenta y noventa del siglo xx, enlaza con el modelo de ciudad dispersa, ya que la
idea igualitaria primitiva cedid paso con el tiempo a la especulacién urbanistica y
a la ocupacion del espacio por clases medias mds acomodadas.
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El espacio ocupado por el barrio esta separado del resto urbanizado del munici-
pio por la autovia A-42 (carretera Madrid-Toledo) que ha actuado, durante mucho
tiempo, como linea de fijacion del crecimiento urbano, intensificando, actualmen-
te, los problemas de articulacion que hoy afectan a Getafe. Las caracteristicas fun-
cionales de la urbanizacién (TABLA 6) muestran el predominio, casi exclusivo, de la
funcién residencial de baja densidad, con viviendas unifamiliares, cuya suma supera
el 97% del numero de parcelas existentes. Asimismo, la vivienda unifamiliar con-
sume mas del 70% de la superficie edificada, respecto a los otros usos del suelo alli
representados, debido a las mayores necesidades de suelo que este tipo de vivienda
necesita respecto a la plurifamiliar o en bloque. Esta realidad manifiesta una de las
propiedades del espacio residencial extensivo, en el que progresivamente se ha ido
eliminando la mezcla con otros usos. El tejido residencial multifamiliar también
aparece en esta zona, aunque en mucha menor proporcion, en un drea mixta, in-
tegrada por urbanizaciones de chalets adosados y bloques de pisos.

TABLA 6. CARACTERISTICAS FUNCIONALES DE LA ZONA RESIDENCIAL SECTOR 3

uso PARCELAS USO SUELO EDIFICADO (HA)
SUELO

NUMERO PORCENTAJE RESIDENCIAL COMERCIAL INDUSTRIAL OFICINAS

1 6.411 97,3 123,8 — — —
2 16 0,24 8,90 — — —
3 4 0,06 3,78 — — —
4 15 0,23 — 0,17 — —
5 46 0,70 — 16,2 — —
6 4 0,06 — — 0,30 —
7 5 0,08 - — — 0,66
8 39 0,60 — 0,60 0,07 0,13
9 51 0,77 — — — —

1. Residencial unifamiliar exclusivo; 2. Residencial unifamiliar dominante; 3. Residencial
multifamiliar exclusivo; 4. Residencial multifamiliar dominante; 5. Comercial exclusivo; 6.
Industrial exclusivo; 7. Uso de oficinas exclusivo; 8. Usos mixtos (comercio, industria y oficinas); 9.
Otros servicios.

La zona residencial se complementa con zonas comerciales y de otros servicios
(sobre todo sanitarios y educativos), como corresponde a un barrio bien equipado de
nivel social medio alto. Las areas comerciales son, en su mayor parte, de uso exclusi-
vo, con un centro comercial que ocupa, aproximadamente, 8 ha destinadas a hiper-
mercado, tiendas de moda y complementos del hogar, bricolaje y electrodomésticos,
establecimientos de restauracion y ocio, y actividades diversas, con escasa diversi-
ficacién de usos de suelo, acorde con el nuevo modelo disperso de ciudad (FiG. 9).
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FIGURA Q. DISTRIBUCION ESPACIAL DE LOS USOS DEL SUELO DE LA ZONA RESIDENCIAL SECTOR 3
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4. CONCLUSIONES

La utilizacién del catastro de urbana en el estudio del territorio ofrece nuevas pers-
pectivas de gran interés, en propdsitos tan diversos como la valoracién de su pro-
blematica, la cartografia o representacion del mismo y, finalmente, la ordenacién
y planificacidn territorial. Su trascendencia como tal se deriva de la capacidad de la
parcela urbana para integrar, en un espacio fisico reducido, un conjunto de elemen-
tos clave para interpretar la ciudad, desde la perspectiva de identificar la logica de los
fenémenos del crecimiento urbano. En nuestro caso, la metodologia desarrollada
a partir de los usos del suelo urbano, incluidos con caracter multifuncional, mues-
tra la posibilidad de analizar, cuantitativamente, la estructura de nuestras urbes,
de manera evolutiva en el tiempo, permitiendo realzar los profundos contrastes
existentes entre la ciudad compacta del pasado y la ciudad dispersa actual, a partir
del mosaico urbano y las piezas funcionales asociadas a cada uno de los espacios
de actividad, consumo y ocio que lo integran.

El estudio de tres casos concretos de la estructura urbana del municipio de Ge-
tafe, situado en la primera corona metropolitana madrilefia, de origen temporal
diferente, nos ha permitido mostrar como reconstruir la estructura urbana de una
zona concreta de la Comunidad de Madrid, ademas de descubrir algunos aspectos
fundamentales relacionados con el cambio de modelo de ciudad. Asi, por una par-
te, podemos destacar dos areas representativas del momento de conformacion del
modelo metropolitano fordista, de caracter residencial e industrial. La primera re-
fleja el entrelazamiento de las funciones residencial y de actividad comercial, clasico
de la ciudad tradicional, cuyo arquetipo representativo seria el barrio de Juan de la
Cierva, mientras que la segunda sigue el prototipo del poligono industrial periférico,
surgido como consecuencia de la primitiva descentralizaciéon industrial de la ciudad.

El otro ejemplo, el de la urbanizacion del Sector 3, revela el aislamiento de los
paquetes residenciales de baja densidad, conectados a las infraestructuras y anclados
a ellas, pero separados fisica y socialmente del resto de la ciudad. En este sentido,
la vivienda unifamiliar tiende a homogenizar los paisajes y reducir las densidades
metropolitanas, acrecentando cada vez mas la fragmentacidn espacial del espacio.

Finalmente, queremos subrayar la importancia que la metodologia propuesta
puede tener en su potencial aplicacion en el campo de la planificacién medioam-
biental y territorial, ademas de su utilidad en estudios de estructura urbana y de
interpretacidn retrospectiva de la génesis y procesos urbanos. En primera instancia,
al mostrar como el empleo de nuevas bases de datos georreferenciados, como el
catastro, podria suponer un importante avance en la construccion y disponibilidad
de bases de datos geograficas mas relacionadas con la complejidad del mundo real,
y que sean capaces de acometer los problemas de la planificacion territorial, en un
entorno siG, desde un enfoque mas realista y eficaz.
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